PN Suddeutsche Immobilien GmbH

SUDDEUTSCHE

[IMMOBILIEN|

lhr Partner fir schones Wohnen

Objektnummer 248

Zwel Hauser zum Preis von einem — Wohnhaus mit grol3er
Scheune und Ausbaureserven in Horb-Talheim

Eckdaten

Kaufpreis 245.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. verdient und fallig

Kaufvertrages. inkl. MwSt.

info@sueddeutsche-immo.com

Seite 1/12


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/zwei-haeuser-zum-preis-von-einem-wohnhaus-mit-grosser-scheune-und-ausbaureserven-in-horb-talheim/
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Wohnflache 83,7 m2
Grundstucksflache 269,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Baujahr 1920

Kiche Einbaukiche
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Talheim ist ein Ortsteil der GrofRen Kreisstadt Horb am Neckar im Landkreis Freudenstadt in
Baden-Wirttemberg und liegt etwa 6,5 km norddstlich der Horber Kernstadt im Steinachtal.

Die ortliche Infrastruktur umfasst Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Gastronomie
und verschiedene Dienstleister. Angebote fur Kinderbetreuung im Vorschulalter sind direkt im Ort
vorhanden, ebenso eine Grundschule. Weiterfuhrende Versorgungs- und Bildungsangebote
befinden sich in Horb am Neckar.

Offentliche Verkehrsanbindungen sind gegeben: Im Ortsteil verkehren Buslinien mit Anbindung
Richtung Horb und ins Umland; Haltestellen sind vom Objekt aus fuRlaufig erreichbar. Uber den
Bus ist der Bahnhof Horb am Neckar erreichbar, von wo aus Bahnverbindungen in verschiedene
Richtungen bestehen.

Die nachste Autobahnanschlussstelle zur A 81 ist mit dem Auto schnell erreichbar und verbindet

die Region mit dem Uberregionalen Fernstral3ennetz. Der ndchstgelegene grof3ere Flughafen ist
Stuttgart (STR), der in etwa 45-60 Minuten per Pkw erreicht werden kann.
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Objektbeschreibung

Ein Angebot mit seltenem Entwicklungsspielraum: Wohnhaus, grof3e Scheune und umfangreiche
Ausbaureserven — alles auf einem Grundstick in Talheim. Die Kombination aus grof3er
Gebaudeflache und dem attraktiven Kaufpreis schafft dabei ein sehr gutes Verhéaltnis von
Investition zu nutzbarem Raum.

Zum Verkauf steht ein historisches, urspringlich als Bauernhaus genutztes Gebaudeensemble in
der Laurentiusstral3e 25 in Horb-Talheim, bestehend aus zwei unmittelbar nebeneinander liegenden
Gebaudeteilen, die gemeinsam ein vielfaltiges Nutzungsspektrum erdffnen.

Das Hauptgebaude verfugt tber knapp 80 m2 Wohnflache, verteilt auf Wohnraume, Sanitarbereiche
und nutzbare Nebenflachen. Teile des Wohnhauses sind renovierungsbedirftig, was Kaufern die
Moglichkeit gibt, Wohnen nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Fenster im Wohnbereich
wurden bereits erneuert. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige Dachstock mit erheblichem
Ausbaupotenzial, der zusatzliche Wohnflache schaffen kann.

Angeschlossen an das Wohnhaus befindet sich eine grol3e, traditionelle Scheune mit zwei breiten
Toren und hohem Innenraumvolumen. Die Scheune kann zu Wohnraum umgebaut werden, eignet
sich aber ebenso fur umfangreiche Hobbyaktivitaten oder — je nach Genehmigung — fir eine
gewerbliche Nutzung. Der grol3e, offen gestaltete Innenraum bietet eine Vielzahl an
Nutzungsmaglichkeiten fur Projekte, Werkstatt, Lager oder andere Vorhaben.

Im Untergeschoss des Wohnhauses liegen ebenfalls sehr grof3e und hohe Kellerraume, die nutzbar
sind fur Lager, Technikflachen oder als Stauraum bei Ausbau des Dachstocks bzw. der Scheune.

Insgesamt bietet dieses Objekt die seltene Kombination aus bestehendem Wohnraum, grof3em
Erweiterungsspielraum und vielseitig nutzbaren Nebengeb&uden —ideal fur Kaufer mit
handwerklichem Hintergrund, Ideen fiir Ausbauprojekte oder solchen, die zusétzlichen Raum fur
Hobby oder Gewerbe suchen.

Ausstattung

Das Wohnhaus verfugt tber erneuerte Fenster im Wohnbereich, eine funktionale Raumaufteilung
sowie einen grofRen Dachboden mit zusatzlichem Ausbauspielraum. Sehr grof3ziigige Kellerraume
mit guten Deckenhdhen bieten weitere Nutzflachen. Die angrenzende Scheune stellt zuséatzlichen
Raum fur Lager, Handwerk oder spatere Umbauten bereit. Ein kleiner Garten gehort ebenfalls zum
Objekt und ergénzt die vorhandenen Aul3enflachen.
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Sonstiges

Besichtigungen nach Terminvereinbarung gerne maoglich.
Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns bei Kontaktaufnahme bitte Ihre vollstdndige Adresse
sowie lhre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kdnnen wir hierfir keine Haftung tbernehmen.

Mochten Sie Ihr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick verkaufen? Wir geben Ihnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie tber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind

wir fur Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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