A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

Objektnummer 115

Wohnen und Arbeiten: Drei separate Wohnungen und 3
Werkstatthallen - Inre Chance in Gottelfingen!

Eckdaten

Kaufpreis 355.000,00 €

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Provision ist verdient und fallig mit Beurkundung des not:
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellpléatze
Anzahl Balkone
Anzahl der Logia
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

info@sueddeutsche-immo.com

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

393,0 m2

1.163,0 m2

644,1 m2

15,0

5,0

11,0

1,0

1,0

1956
Renovierungsbedirftig
1982

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Zentral

Ol

Garage, Aul3enstellplatz

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Seewald-Gottelfingen ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Seewald, gelegen im malerischen
Schwarzwald. Mit seiner ruhigen Lage und der umgebenden Natur bietet es eine hohe
Lebensqualitat fur Familien und Naturliebhaber.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Der Ort verfugt Uber eine solide Grundversorgung. Die nahe BundesstralRe 294 gewahrleistet eine
gute Anbindung an das lUberregionale Stra3ennetz. Freudenstadt, die nachstgelegene grofere
Stadt, ist etwa 20 Kilometer entfernt und in ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Bildung und Kinderbetreuung

Far Familien bietet Seewald-Gottelfingen attraktive Moglichkeiten:

- Ein evangelischer Kindergarten im Ort sorgt fir die Betreuung der Kleinsten.
- Eine Grundschule befindet sich im benachbarten Ortsteil Besenfeld.

- Weiterfuhrende Schulen kénnen in Freudenstadt besucht werden.

Umgebung und Freizeitwert

Seewald-Gottelfingen liegt inmitten der bezaubernden Schwarzwaldlandschaft. Die Region bietet:
- Ausgedehnte Walder und Wanderwege fur Naturfreunde

- Zahlreiche Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und im Winter
Skilanglauf

- Néhe zu beliebten Ausflugszielen wie dem Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

Gemeinschaft und Kultur

Das Dorfleben ist gepragt von einer aktiven Gemeinschaft. Es gibt verschiedene Vereine und
kirchliche Einrichtungen, die das soziale Leben bereichern.

Seewald-Gottelfingen verbindet landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit und bietet somit ideale

Voraussetzungen fur alle, die Naturverbundenheit und dérfliches Leben schatzen, ohne auf eine
solide Infrastruktur verzichten zu mussen.
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Objektbeschreibung

Dieses vielseitige Anwesen bietet eine einzigartige Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum und
flexiblen gewerblichen Nutzungsmadglichkeiten! Auf einem grof3en Grundstiick befinden sich ein
Wohnhaus mit drei Wohneinheiten, ein grof3es Gewerbeobjekt, eine Garage sowie mehrere
Aulenstellplatze.

Die gr63te Wohnung Uberzeugt mit viel Platz und einer durchdachten Aufteilung — ideal far
Familien oder Kéaufer, die grof3ztigigen Wohnkomfort suchen. Alternativ kann die Wohnung auch
weiter an die bisherigen Besitzer vermietet werden und bietet so eine solide Basis flr ein
Investment. Die beiden weiteren Wohnungen im Objekt bieten kompakte Gré3en und eignen sich
perfekt fir den Eigenbedarf oder zur Vermietung. Die kleinere Wohnung im Dachgeschoss ist
aktuell an einen langjahrigen Mieter gut vermietet.

Das Gewerbeobjekt mit ca. 336 m2 Nutzflache erdffnet zahlreiche Moglichkeiten: Die vorhandene
Kfz-Werkstatt mit drei Hallen, Hebebuhne und gro3ziigigen Flachen kann flexibel genutzt werden —
etwa fur die Einrichtung eines Kfz-Betriebs, eines Handwerksbetriebs oder als Lagerflache.
Zusatzlich besteht die Option, Teilflachen fur gewerbliche oder private Zwecke zu vermieten und so
zuséatzliche Einnahmen zu generieren. Die vorhandenen Aul3enstellplatze sowie die Garage
erganzen die Infrastruktur ideal.

Zusammenfassung

Eine Immobilie mit Flexibilitat: Drei Wohneinheiten — darunter eine geraumige Hauptwohnung —, ein
vielseitig nutzbares Gewerbeobjekt mit Kfz-Werkstatt, gro3ztigige Lager- und Arbeitsflachen sowie
Garage und Stellplatze. Ideal fur Eigennutzer, Gewerbetreibende oder Investoren, die von den
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten und Vermietungspotenzialen profitieren mochten.
Verwirklichen Sie Ihre Ideen!
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Ausstattung

Diese Immobilie bietet eine durchdachte Ausstattung mit grof3ziigigen Flachen und flexiblen
Nutzungsmaglichkeiten fir Wohn- und Gewerbezwecke.

Wohnbereiche

Die grof3e Hauptwohnung mit 251,25 m2 Wohnflache erstreckt sich Uber das 1. Obergeschoss, das
2. Obergeschoss sowie das Dachgeschoss. Ein besonderes Highlight ist der Zugang zum Garten,
der im rickwartigen Teil des Gebéaudes liegt und eine Terrasse bietet. Dieser Bereich eignet sich
ideal als Grillplatz oder fur entspannte Stunden im Freien. Ein Balkon erganzt die Wohnflache und
schafft zusatzliche Moglichkeiten fur den Aufenthalt im Freien. Die Ausstattung umfasst
funktionale Bader und separate WCs.

Die kleinere Wohnung mit 57,05 m2 Wohnflache liegt auf einer Ebene und eignet sich ideal fur
Angehorige, Gaste oder als Mietobjekt. Auch hier schafft die kompakte Aufteilung ein angenehmes
Wohnumfeld.

Gewerblicher Bereich

Der gewerbliche Teil umfasst 335,8 m2 Nutzflache, mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Die
Kfz-Werkstatt ist mit drei Hallen, einer Hebebihne und grof3ziigigen Arbeits- und Lagerflachen
ausgestattet. Diese Raumlichkeiten eignen sich ideal fir Handwerksbetriebe oder kdnnen flexibel
an andere gewerbliche Anforderungen angepasst werden.

Weitere Ausstattungsmerkmale

- Heizung: Eine zentrale Ol-Heizung versorgt das gesamte Gebaude.

- Fenster: Isolierverglasung unterstitzt die Energieeffizienz und reduziert LA&rmemissionen.

- AulRenbereich: Insgesamt 10 Stellpléatze, eine Garage und der Gartenbereich mit Terrasse bieten
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

- Lagerraume: Zusatzliche Flachen im Wohn- und Gewerbeteil erweitern die
Nutzungsmaglichkeiten.
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Sonstiges

Zum Schutz der Privatsphéare der Mieter stehen uns nur wenige Innenaufnahmen der Wohnungen
zur Verfigung. Wir bitten um Ihr Verstandnis und stehen Ihnen gerne fir eine Besichtigung zur
Verfugung, um lhnen einen persdnlichen Eindruck zu erméglichen. Besichtigungen nach
Terminvereinbarung gerne moéglich. Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns bei Kontaktaufnahme
bitte Ihre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kdnnen wir hierfir keine Haftung tbernehmen.

Mochten Sie Ihr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick verkaufen? Wir geben Ihnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie iber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind

wir fur Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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