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Galaxy $23 Ultra
—

Objektnummer 125 Kreta Gaggenau

Solide Kapitalanlage mit mediterranem Flair — verpachtetes
Restaurant in zentraler Lage Gaggenaus

Eckdaten

Kaufpreis 425.000,00 €

Hausgeld 1.357,00 €

Courtagehinweis Provisionsfrei fur Kaufer! inkl. MwSt.
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Gesamtflache 210,0 m?
Anzahl Stellpléatze 5,0
Baujahr 1985
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aulenstellplatz
Unterkellert Keller
Energieausweis

Energietrager Gas
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Das Restaurant ,Kreta“ befindet sich in der Bismarckstral3e 53 in Gaggenau. Die Stadt mit rund
30.000 Einwohnern liegt bei Rastatt und unweit von Karlsruhe und ist verkehrsgiinstig an die
Bundesstralie B462 sowie an die Autobahn A5 angebunden. Die zentrale Lage innerhalb von
Gaggenau gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit sowohl fir Gaste als auch fur Lieferanten. Die
Bismarckstral3e ist Teil eines Wohn- und Geschéftsviertels, das durch seine Nahe zu
verschiedenen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gepragt ist.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Backereien und weitere
Versorgungsangebote. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen sowie
den Bahnhof Gaggenau gut angebunden. Dieser bietet regelmaRige Verbindungen in Richtung
Rastatt und Freudenstadt.

Kindergarten, Schulen und arztliche Versorgung sind am Ort vorhanden. Daruiber hinaus verfugt
Gaggenau uber ein aktives Vereinsleben und eine stabile Bevolkerungsstruktur. Die Lage in einem
belebten Quartier sorgt fir potenzielle Laufkundschaft, wahrend das lokale Umfeld mit zahlreichen
Stammgasten und einer treuen Nachbarschaft langfristige gastronomische Perspektiven bietet.
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Gaggenau bietet sich eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren: Zum
Verkauf steht das etablierte griechische Restaurant ,Kreta“, das seit Jahren erfolgreich betrieben
wird und sich groRRer Beliebtheit erfreut. Die Immobilie ist langfristig und zuverlassig an einen
erfahrenen Pachter vermietet — der bestehende Mietvertrag lauft noch fiunf Jahre und sorgt somit
far stabile Mieteinnahmen ohne aktiven Aufwand.

Das Restaurant befindet sich im Erdgeschoss eines Wohn- und Geschéaftshauses und umfasst eine
Flache von rund 210 m2. Zum Objekt gehdren fiunf PKW-Stellplatze. Erganzt wird das Angebot
durch einen kleinen Biergarten, der in den Sommermonaten zuséatzliche Sitzplatze im Freien bietet.
Dank seiner langjahrigen Bestandigkeit und der guten Lage eignet sich dieses Objekt ideal fir
Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer soliden und sorgenfreien Investition sind. Nach
Ablauf des aktuellen Pachtvertrags konnte es auch eine Uberlegung sein, die Flachen zu zwei bis
drei Wohnungen umzubauen.

Ausstattung

Das Restaurant ist vollstandig eingerichtet und verflgt Uber eine grof3ziigige, gut ausgestattete
Vollkiche. Zwei Nebenrdume sowie ein Kiihlraum erganzen den Arbeitsbereich. Im direkt von der
Kiche zuganglichen Untergeschoss stehen ca. 150 m2 Lagerflache zur Verfigung, aufgeteilt in
Weinkeller, Bierkeller, zusatzlichen Kuhlraum, Vorratsraum, Waschkiche, Personalraum und WC.
Die funf zum Objekt gehdérenden PKW-Stellplatze sind als Sondernutzungsrecht zugeordnet. Zwei
weitere Parkplatze sind aktuell zusétzlich angemietet.
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Sonstiges

Fiar Kéufer provisionsfrei!

Besichtigungen erfolgen ausschliel3lich nach vorheriger Abstimmung und unter Angabe relevanter
Informationen zur geplanten Nutzung bzw. zum Investitionshintergrund.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kdnnen wir hierfir keine Haftung tbernehmen.

HoGi ist die Qualitdtsmarke der Stiiddeutsche Immobilien GmbH fur gastgewerbliche
Immobilienangebote zur Pacht und zum Kauf. Unsere Experten sind Ihr Ansprechpartner, wenn Sie
sich fir eine Hotel- oder Gastronomieimmobilie interessieren, oder einen Interessenten fur Ihr
Objekt suchen.

Spezialisiert auf die Nachfolgersuche fu?r das Gastgewerbe: Hotel, Garni, Landgaststa?tte,
Gasthof, Sport- und Vereinsgaststa?tten, Gastronomie in Stadt- und Gemeindehallen, Cafe?,
Imbiss, Bistro, Eiscafe? und Pubs sowie Neukonzeptionen. Regional ta?tig in
Baden-Wu?rttemberg.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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