PN Suddeutsche Immobilien GmbH

SUDDEUTSCHE

[IMMOBILIEN|

lhr Partner fir schones Wohnen

Objektnummer 264

Ruhiges Wohnen mit Weitblick in Bad Rippoldsau — 95 m2in
ruhiger Hanglage mit Terrasse und Garage

Eckdaten
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Kaufpreis
Hausgeld
Provision
Courtagehinweis

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

135.000,00 €

222,00 €

3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
3,57% Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. verdient und fallig
Kaufvertrages. inkl. MwSt.

95,9 m?

1,7 m2

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1973

Gepflegt

2020

Standard

Einbauklche

Zentral

Ol

Garage

Keller

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

Lage

Die Wohnung befindet sich in Hanglage mit schdner Aussicht ins Tal und in die umliegende Natur.
Die ruhige Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr sorgt fur ein angenehmes und geschiutztes
Wohnumfeld.

Bad Rippoldsau-Schapbach liegt im oberen Wolftal im Nordschwarzwald und ist staatlich
anerkannter Luftkurort. Der Ort ist gepragt von Natur, Waldern und einer gewachsenen, ruhigen
Struktur mit hohem Freizeitwert. Wander- und Radwege sowie touristische Angebote im
Schwarzwald unterstreichen die Attraktivitat der Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf steht im Ort ein Smartstore zur Verfugung. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den umliegenden Gemeinden sowie in Freudenstadt. Eine
allgemeinéarztliche Versorgung ist im Ort vorhanden, erganzende medizinische Angebote stehen in
der Region zur Verfugung.

Eine Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Orte ist im Ort vorhanden. Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Freudenstadt mit Anschluss an das regionale Bahnnetz.

Ein Kindergarten befindet sich im Ort. Die Grundschule ist im Ortsteil Schapbach angesiedelt.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und sind mit dem Bus oder
Pkw gut erreichbar.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung mit einer funktionierenden

Grundversorgung im Ort und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kaufer, die die
Wohnung als Ferienimmobilie nutzen oder vermieten méchten.

info@sueddeutsche-immo.com

Seite 3/14


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/ruhiges-wohnen-mit-weitblick-in-bad-rippoldsau-95-m%c2%b2-in-ruhiger-hanglage-mit-terrasse-und-garage/

A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

Objektbeschreibung

Manche Wohnungen Uberzeugen durch ihre Lage, andere durch ihren Zustand — diese vereint
beides und bietet dazu eine schone Aussicht ins Tal und in die Natur.

Die gepflegte Eigentumswohnung verfugt tber eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 95 m2 und
befindet sich in einem ruhigen Haus mit lediglich sechs Parteien, das Giberwiegend von
Eigentimern bewohnt wird. Entsprechend angenehm und ordentlich prasentiert sich das gesamte
Umfeld. Die Wohnung wurde in den vergangenen Jahren saniert und befindet sich in einem
zeitgemallen, ansprechenden Zustand.

Der Wohnbereich bietet Zugang zur grof3ziigigen Terrasse, von der sich ein weiter Blick ins Tal und
in die umliegende Natur bietet. Diese AulRenflache erweitert den Wohnraum sinnvoll und schafft
einen zusatzlichen Aufenthaltsbereich mit hoher Wohnqualitat.

Die moderne Kiiche ist im Kaufpreis enthalten und mit hochwertigen Geraten ausgestattet.
Insgesamt stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfigung. Ein Badezimmer sowie ein
zuséatzliches Gaste-WC sorgen fur eine praktische Aufteilung. Ein separater Kellerraum bietet
weiteren Stauraum. Die Heizungsanlage des Hauses wurde etwa 2020 erneuert und entspricht
damit einem soliden technischen Stand.

Zur Wohnung gehdrt eine eigene Garage. Das Inventar kann nach Absprache zu grol3en Teilen
ubernommen werden — eine Option, die insbesondere fur Kaufer interessant ist, die die Wohnung
als Ferienimmobilie nutzen oder zeitnah vermieten mochten.

Ob als eigener Wohnsitz, als Kapitalanlage oder als Ferienwohnung: Diese rund 95 m2 grof3e

3-Zimmer-Eigentumswohnung verbindet gepflegtes Wohnen, ruhige Hausgemeinschaft und eine
attraktive Aussicht ins Tal zu einem stimmigen Gesamtangebot.
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A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fiir schénes Wohnen

Ausstattung

Die Wohnung verfugt tber eine Wohnflache von ca. 95 m2 und befindet sich in einem sanierten und
sehr gepflegten Zustand. Die moderne Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und mit
hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet.

Neben dem Badezimmer steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung. Die Raumaufteilung umfasst
drei gut geschnittene Zimmer, die flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsr&ume genutzt werden
kdénnen.

Die Waschmaschine hat einen separaten Anschluss und Platz aul3erhalb der Wohnung.

Die grof3zuigige Terrasse bietet einen weiten Blick ins Tal und in die Natur und erweitert den
Wohnbereich sinnvoll nach auf3en. Ein separater Kellerraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Zur
Wohnung gehort aulRerdem eine eigene Garage.

Die Heizungsanlage des Hauses wurde etwa 2020 erneuert. Das vorhandene Inventar kann nach
Absprache zu grof3en Teilen Gbernommen werden.

Sonstiges

Besichtigungen nach Terminvereinbarung gerne maglich.
Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns bei Kontaktaufnahme bitte Ihre vollstdndige Adresse
sowie Ihre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kénnen wir hierfir keine Haftung tbernehmen.

Mdchten Sie Ihr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstlick verkaufen? Wir geben Ihnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschéatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie tber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind
wir fur Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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