Ve . Suddeutsche Immobilien GmbH

SUDDEUTSCHE

IMMOBILIEN

lhr Partner fir schones Wohnen

Objektnummer 430

Kleiner Preis. Grofe Chance. 64 m2 Eigentumswohnung in Bad
Rippoldsau

Eckdaten

Kaufpreis 49.000,00 €

Hausgeld 365,00 €

Provision 3.570,-- € inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis 3.570,-- € Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. verdient und fal

Kaufvertrages. inkl. MwSt.
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7/ Suddeutsche Immobilien GmbH

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

lhr Partner flir schones Wohnen

64,6 m?
702,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1973
Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Zentral

Ol
Aulenstellplatz
Keller

Ol
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Hanglage mit schoner Aussicht ins Tal und in die umliegende Natur.
Die ruhige Lage ohne Durchgangsverkehr sorgt fur ein angenehmes und geschutztes Wohnumfeld.

Bad Rippoldsau-Schapbach liegt im oberen Wolftal im Nordschwarzwald und ist staatlich
anerkannter Luftkurort. Der Ort ist gepragt von Natur, Waldern und einer gewachsenen, ruhigen
Struktur mit hohem Freizeitwert. Wander- und Radwege sowie zahlreiche Ausflugsziele machen die
Region ganzjahrig attraktiv. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Gberregional bekannte
Alternative Wolf- und Barenpark Schwarzwald. Nur wenige Fahrminuten entfernt beginnt zudem
das Gebiet des Nationalparks Schwarzwald rund um den Kniebis — ein beliebtes Ziel fir Wanderer,
Naturfreunde und Erholungssuchende.

Fur den taglichen Bedarf steht im Ort ein Smartstore zur Verfiugung. Weitere
Einkaufsmadglichkeiten befinden sich in den umliegenden Gemeinden sowie in Freudenstadt. Eine
allgemeinéarztliche Versorgung ist im Ort vorhanden, erganzende medizinische Angebote stehen in
der Region zur Verfugung.

Eine Bushaltestelle mit Anbindung an die umliegenden Orte ist im Ort vorhanden. Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Freudenstadt mit Anschluss an das regionale Bahnnetz.

Ein Kindergarten befindet sich im Ort. Die Grundschule ist im Ortsteil Schapbach angesiedelt.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und sind mit dem Bus oder
Pkw gut erreichbar.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung mit einer funktionierenden
Grundversorgung im Ort. Gleichzeitig sorgen die bekannten Freizeit- und Naturangebote der
Region fur eine hohe Lebensqualitadt und machen die Wohnung auch als Ferienimmobilie oder
Kapitalanlage besonders interessant.
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Objektbeschreibung

Eine Wohnung fur alle, die den Wert einer guten Gelegenheit erkennen: Diese Eigentumswohnung
in ruhiger Lage von Bad Rippoldsau bietet einen aul3ergewdhnlich gunstigen Einstieg ins
Wohneigentum oder eine interessante Basis fur eine Kapitalanlage. Wer bereit ist, Zeit, Ideen und
etwas Engagement zu investieren, kann hier eine Immobilie nach den eigenen Vorstellungen
gestalten —und profitiert von einem Kaufpreis, der die vorhandenen Besonderheiten bereits
deutlich berticksichtigt.

Die Wohnung verfugt tber rund 64 m2 Wohnflache und liegt in einem tberschaubaren
Mehrfamilienhaus mit lediglich sechs Wohneinheiten. Der sonnige Balkon bietet eine schone
Aussicht in die Umgebung und unterstreicht den ruhigen Charakter des Standorts. Ein eigener
Kellerraum sowie ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus runden das Angebot sinnvoll ab.

Der Zustand ist ordentlich, die Ausstattung stammt allerdings noch weitgehend aus dem
ursprunglichen Baujahr. Entsprechend sollten ModernisierungsmalRnahmen eingeplant werden.
Gleichzeitig bietet sich damit die Mdglichkeit, die RAGume nach den eigenen Vorstellungen und dem
persdnlichen Budget zu gestalten.

Auch am Gemeinschaftseigentum besteht in den kommenden Jahren Investitionsbedarf. In der
Vergangenheit gab es zudem Schwierigkeiten innerhalb der Eigentimergemeinschaft und bei der
Verwaltung des Hauses. Diese Situation hat sich inzwischen deutlich verbessert: Durch
Veranderungen in der Eigentumerstruktur konnten die bisherigen Streitigkeiten beendet werden.
Eine funktionierende Hausverwaltung ist vorhanden, und auch eine Eigentimerversammlung hat in
diesem Jahr wieder stattgefunden. Hausgeldabrechnungen fir die Jahre 2021 bis 2023 sowie ein
Wirtschaftsplan liegen vor.

Allerdings sind derzeit keine Instandhaltungsrucklagen vorhanden. Kéufer sollten deshalb
berucksichtigen, dass anstehende Malinahmen am Gemeinschaftseigentum zuséatzliche finanzielle
Beitrage erforderlich machen kénnen. Auch wenn sich die Verhéaltnisse innerhalb der
Eigentimergemeinschaft inzwischen geordnet haben, besteht weiterhin Handlungsbedarf.

Diese Rahmenbedingungen sind ein wesentlicher Grund fur den auf3erordentlich ginstigen
Kaufpreis. Wer eine vollstandig modernisierte Wohnung in einem Haus mit umfangreichen
Rucklagen sucht, wird hier vermutlich nicht findig. Wer dagegen bereit ist, sich mit den
anstehenden Aufgaben auseinanderzusetzen, erhélt die Gelegenheit, Wohneigentum zu einem
aullergewdhnlich attraktiven Einstiegspreis zu erwerben.

Beheizt wird das Gebaude uber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2001.

Wer bereit ist, die anstehenden Aufgaben anzugehen, findet hier eine interessante Gelegenheit fur

den Einstieg ins Wohneigentum oder eine Kapitalanlage. Die ruhige Lage, die schone Aussicht und
die inzwischen verbesserten Verhéltnisse innerhalb der Eigentiimergemeinschaft bieten dafir eine
gute Ausgangsbasis.
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Ausstattung

Die Wohnung verfugt Gber eine éltere Einbaukiiche, die im Kaufpreis enthalten ist und bei Bedarf
weiter genutzt oder im Zuge einer Modernisierung ersetzt werden kann. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet und bietet damit eine praktische
Grundlage fur eine spatere Modernisierung nach den eigenen Vorstellungen.

Ein sonniger Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet einen schénen Platz zum
Entspannen mit Blick in die Umgebung. Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein eigener Kellerraum
mit zuséatzlicher Abstellflache sowie ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus, sodass kurze Wege und
komfortables Parken gewahrleistet sind.

Die Ausstattung befindet sich Gberwiegend im urspringlichen Zustand. Dies erdffnet die
Moglichkeit, die Wohnung Schritt fir Schritt nach den eigenen Winschen und dem verfugbaren
Budget zu modernisieren, ohne fur bereits vorhandene Ausstattungen bezahlen zu miussen, die
den personlichen Vorstellungen moéglicherweise ohnehin nicht entsprechen. So kann der neue
Eigentimer sein zukinftiges Zuhause ganz individuell gestalten.

Sonstiges

Wichtiger Hinweis: Fotos wurden teilweise digital bearbeitet. Persdnliche Gegenstande und
Einrichtungsgegenstande wurden teilweise entfernt, um die Raumwirkung und die
Nutzungsmaoglichkeiten besser darzustellen. Teilweise wurden die Belichtungsverhaltnisse digital
angepasst. Die Bausubstanz sowie die Ausstattung der Wohnung wurden dabei nicht verandert.

Die Wohnung kann kurzfristig Ubernommen werden.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung gerne maoglich.
Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns bei Kontaktaufnahme bitte lhre vollstandige Adresse
sowie lhre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kénnen wir hierfir keine Haftung ibernehmen.

Mdochten Sie lhr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick verkaufen? Wir geben lhnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie tiber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind
wir flr Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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Alasurﬂ SRR

Al GENERATED
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