/A Suddeutsche Immobilien GmbH

SUDDEUTSCHE
|IMMOBILIEN|

lhr Partner fir schones Wohnen

Objektnummer 399

Kaufen. Vermieten. Urlaub machen. — Komplett eingerichtete
Ferienwohnung in LoRBburg-Betzweiler

Eckdaten

Kaufpreis 129.000,00 €

Hausgeld 144,00 €

Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. verdient und fallig

Kaufvertrages. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Klche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

lhr Partner flir schones Wohnen

50,5 m2

953,0 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1984

Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Elektro
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
31.12.2035
151.1

Strom

E

01.01.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Betzweiler, ein Teilort der Gemeinde LoBburg im Nordschwarzwald, bietet eine attraktive
Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung. Die Wohnung
liegt in sonniger HOhenlage mit schdner Aussicht Gber den Ort und die umliegende Landschaft.

Walder, Wiesen und zahlreiche Spazier- und Wanderwege pragen die Umgebung. Besonders das
nahegelegene Naturschutzgebiet Heimbachaue bietet schone Moglichkeiten fir Wanderungen und
Naturerlebnisse. Die Lage ist damit auch fur Feriengaste interessant, die den Schwarzwald abseits
der grof3en Tourismuszentren geniel3en mochten.

Fur groRere Einkdufe und die tagliche Versorgung bieten sich vor allem das nahegelegene
Dornhan sowie der Hauptort LoRburg an. Dort stehen Supermarkte, weitere Geschafte und
Dienstleistungen zur Verfigung. In Betzweiler selbst erganzen ein kleiner Hofmarkt mit
Tankstellenshop sowie ein wochentlicher Markt mit regionalen Produkten das Angebot. Eine
Hausarztpraxis ist direkt im Ort vorhanden.

Uber die umliegenden StraRen sind Dornhan, LoBburg und Freudenstadt gut erreichbar.
Busverbindungen bestehen in Richtung Dornhan und LoRBburg sowie mit Anschluss an das weitere
regionale Verkehrsnetz. Das aktive Vereinsleben tragt zusatzlich zur Lebensqualitat im Ort bei.

Fur Familien bietet Betzweiler einen Kindergarten mit Kinderkrippe sowie eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen stehen unter anderem in Lof3burg und Dornhan zur Verfigung.

Die ruhige, sonnige Lage mit schéner Aussicht, die Nahe zur Natur und die gute Erreichbarkeit der
umliegenden Orte machen Betzweiler sowohl als dauerhaften Wohnort als auch als Standort fur
eine Ferienwohnung interessant.
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Objektbeschreibung

Eine bereits eingefiihrte Ferienwohnung kaufen und direkt mit der Vermietung weitermachen?
Oder lieber selbst die Ruhe und die schéne Umgebung des Schwarzwalds geniel3en? Diese
gepflegte Dachgeschosswohnung in LoRBburg-Betzweiler bietet Ihnen beide Méglichkeiten —und
wird einschliel3lich der kompletten Einrichtung verkauft.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit insgesamt nur funf
Einheiten. Sie verfugt tber einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, eine separate Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Der Balkon ergéanzt den Wohnraum um einen schénen Platz
Im Freien. Die gemutliche Atmosphare unter dem Dach sorgt fur einen angenehmen
Wohncharakter.

Ein besonderer Vorteil ist die bereits eingefuihrte und baurechtlich genehmigte Nutzung als
Ferienwohnung. Die Wohnung wird aktuell zur Ferienvermietung genutzt und vollstandig mébliert
sowie ausgestattet verkauft. Damit bietet sie eine interessante Moglichkeit fur Kapitalanleger, die
ohne grof3ere zuséatzliche Investitionen in die Ferienvermietung einsteigen mochten. Ebenso eignet
sie sich als eigener Ruckzugsort oder dauerhafter Wohnsitz im Schwarzwald.

Fur angenehme Warme sorgen energiesparende Infrarot-Elektroheizungen. Zuséatzlich steht ein
Holzofen zur Verfugung, der gerade in der kalteren Jahreszeit fur eine behagliche Atmosphare
sorgt.

Zum Haus gehort ein grof3zugiges, 953 m2 grof3es Grundstick mit Gemeinschaftsgarten und
Grillplatz. Hier steht den Bewohnern zuséatzlicher Platz im Freien zur Verfigung.

Ob als Ferienimmobilie zur Vermietung oder als eigenes Zuhause im Schwarzwald: Diese
Dachgeschosswohnung verbindet eine Uberschaubare Hausgemeinschaft mit einer vollstandigen
Ausstattung und der Mdglichkeit, eine bereits eingefihrte Ferienvermietung fortzufihren.
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Ausstattung

Die Wohnung wird vollstandig mdbliert und ausgestattet verkauft. Die gesamte Einrichtung
einschliel3lich der Mobel, der Einbaukliiche und des Inventars ist bereits im Kaufpreis enthalten.
Damit sind die Voraussetzungen fur eine Fortfihrung der bisherigen Ferienwohnungsnutzung
ohne grofere zusatzliche Anschaffungen gegeben.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist mit einer gemutlichen Sitzecke, einem Essplatz und
einem Holzofen ausgestattet. Die hellen Ra&ume mit ihren Dachschragen und der pflegeleichte
Laminatboden sorgen fur ein angenehmes Wohnambiente. Auch das Schlafzimmer ist vollstandig
eingerichtet und verfligt Gber ein grol3es Doppelbett.

Die separate Einbaukliche bietet die fur den taglichen Gebrauch erforderliche Ausstattung. Das
Tageslichtbad verfugt Gber eine Badewanne, eine separate Dusche, ein WC sowie einen
Waschtisch.

Beheizt wird die Wohnung uber Infrarot-Elektroheizungen, die eine individuelle
Temperaturregelung ermoglichen. Der Holzofen im Wohnbereich bietet eine zusétzliche Heizquelle.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein Balkon sowie ein eigener Kellerraum sowie ein eigener
Stellplatz vor dem Haus. Der grof3ziigige Gemeinschaftsgarten mit Grillplatz steht zur Mitbenutzung
zur Verfigung.

Sonstiges

Besichtigungen nach Terminvereinbarung gerne maoglich. Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns
bei Kontaktaufnahme bitte Ihre vollstandige Adresse sowie lhre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kénnen wir hierfir keine Haftung ibernehmen.

Einzelne Fotos wurden mit Kl optisch optimiert, z. B. hinsichtlich Belichtung, Ordnung oder der
Entfernung personlicher Gegenstande. Bauliche und fur die Immobilie wesentliche Merkmale
wurden dabei nicht verandert.

Mdochten Sie lhr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick verkaufen? Wir geben lhnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie tiber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind
wir fr Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 5/8


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/kaufen-vermieten-urlaub-machen-komplett-eingerichtete-ferienwohnung-in-lossburg-betzweiler/

/A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 6/8


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/kaufen-vermieten-urlaub-machen-komplett-eingerichtete-ferienwohnung-in-lossburg-betzweiler/

/A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 7/8


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/kaufen-vermieten-urlaub-machen-komplett-eingerichtete-ferienwohnung-in-lossburg-betzweiler/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 8/8


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/kaufen-vermieten-urlaub-machen-komplett-eingerichtete-ferienwohnung-in-lossburg-betzweiler/
http://www.tcpdf.org

