7/ Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Objektnummer 235

GrolRes Wohnhaus mit umfangreichen Ausbaureserven +
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten in Dornstetten

Eckdaten

Kaufpreis 390.000,00 €

Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.

Courtagehinweis 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. verdient und fallig
Kaufvertrages. inkl. MwSt.

Wohnflache 300,0 m2

Grundstucksflache 1.659,0 m2

Anzahl Zimmer 10,0

Anzahl Badezimmer 2,0
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lhr Partner fir schénes Wohnen

Baujahr 1920
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukiche
Kamin
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol
Stellplatzart Garage, Aul3enstellplatz
Gartennutzung
Unterkellert Keller
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 31.01.2036
Energiebedarf 383.44
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 01.02.2026
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Dornstetten im Landkreis Freudenstadt verbindet eine gewachsene Altstadtstruktur mit einer
verkehrsgunstigen Anbindung innerhalb der Region. Das Haus befindet sich im Altstadtbereich,
wodurch Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen sowie weitere Angebote des taglichen Bedarfs
bequem erreichbar sind. In der nahen Umgebung gibt es zudem eine arztliche Grundversorgung.

Trotz der zentralen Position bietet das Grundstiick eine ruhige, griine Umgebung. Das sehr grol3e,
hangseitig nach unten verlaufende Grundstick schafft ein weitrdumiges Freiflachengefiuhl. Direkt
nebenan befinden sich Schrebergarten, wodurch ein stadtnahes, aber dennoch geschitztes und
naturnahes Wohnen maglich ist.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist ful3laufig erreichbar. Schulen und Kindergéarten liegen im Ort und
sind unkompliziert zu erreichen. Fir Freizeit und Vereinsleben bietet Dornstetten ein breites
Spektrum an Aktivitaten, die fur Familien attraktiv sind.
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Objektbeschreibung

Wer viel Platz sucht und gleichzeitig langfristige Nutzungsspielraume schétzt, findet hier eine
aulRergewdhnliche Immobilie. Das ehemalige Gasthaus am Stadtberg Gberzeugt durch seine Grolie,
die zentrale Lage nahe dem Ortskern von Dornstetten und durch zahlreiche Ausbau- und
Nutzungsmaoglichkeiten. Das Gebaude wurde tUber die Jahre immer wieder renoviert und ist in
weiten Teilen bereits bezugsbereit, wahrend umfangreiche Reserveflachen eine schrittweise
Weiterentwicklung erlauben.

Die derzeit ausgebaute Wohnflache betragt rund 300 m2. Herzstuck ist die frihere, sehr grof3ztgige
Gaststube, die heute als Wohnbereich genutzt wird und dem Haus einen offenen, loftartigen
Charakter verleiht. Zwei separate Eingange ermoglichen eine klare Trennung einzelner Bereiche,
sodass sich Teile des Hauses auch unabhéngig voneinander nutzen oder vermieten lassen.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem grof3en Wohnbereich eine vergleichsweise neue Kiiche,
ein Bad, ein Waschraum, ein grof3es Schlafzimmer sowie ein Abstellraum. Ebenfalls auf dieser
Ebene liegt die grofRe Garage mit direktem Hausanschluss. Das Obergeschoss bietet mehrere
weitere Zimmer sowie eine erhebliche Ausbaureserve im Bereich der ehemaligen Scheune
oberhalb der Garage, die zusatzliche Wohn- oder Nutzflache schaffen kann.

Das Kellergeschoss eroffnet weitere Optionen: Hier war friher eine Werkstatt untergebracht, mit
separaten Zugangen und grof3zigigen Flachen, die sich weiterhin als Werkstatt nutzen, ausbauen
oder auch separat vermieten lassen. Erganzt wird dieser Bereich durch zwei historische, originale
Gewdlbekeller, die den besonderen Charakter des Hauses unterstreichen. Im Dachgeschoss
stehen zusétzliche, bislang nicht ausgebaute RAume sowie weitere Ausbaureserven zur Verfugung.

Das Grundstick umfasst insgesamt rund 1.660 m2. Direkt am Haus befindet sich ein
Gemusegarten; hier bestehen Moglichkeiten fir einen Anbau oder die Schaffung weiterer Garagen
oder Stellplatze. Unterhalb des Hauses gehdrt ein grof3es Hanggrundstiick dazu, auf dem sich ein
weiterer, grof3zugiger Stellplatz befindet. Ein Kaminofen im Wohnbereich sorgt fur zusatzliche
Wohnqualitat.

Technisch ist das Haus gut aufgestellt: Glasfaser liegt in der Stral3e, ein Kabelanschluss von
Vodafone ist im Haus vorhanden und erlaubt — je nach Tarif — hohe Bandbreiten. Fur die Stral3e ist
zudem fur 2027/2028 der Anschluss an ein Nahwéarmenetz geplant.

Kurz zusammengefasst:

Ein sehr grof3es, solides Wohnhaus mit rund 300 m? Wohnflache, umfangreichen Ausbau- und
Nutzungsreserven vom Keller bis ins Dachgeschoss, gro3em Grundstick und flexiblen
Vermietungsoptionen. Zentrumsnah in Dornstetten gelegen, bezugsbereit im Bestand und mit viel
Raum far individuelle Weiterentwicklung.
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Ausstattung

Das Wohnhaus verfligt tber eine grof3ziigige Raumstruktur mit insgesamt zehn Zimmern sowie
zwei Badezimmern. Im Erdgeschoss wurden Kiiche und Badezimmer bereits erneuert, der grof3e
Wohnraum ist mit einem neueren Holzofen ausgestattet. Die Kiiche wird durch eine angrenzende
Speisekammer erganzt.

Im Obergeschoss stehen weitere Wohnrdume sowie ein Gaste-WC zur Verfugung. Zusatzlich gibt
es einen Bereich mit eigenem Bad, der sich flexibel nutzen lasst.

Das Untergeschoss umfasst eine ehemalige Werkstatt mit Tageslicht und separatem Zugang, einen
weiteren Hobbyraum sowie zwei historische Gewdlbekeller. Beheizt wird das Gebaude tber eine
Olzentralheizung.

Zum Gebéaude gehoren eine Garage und ein zuséatzlicher Stellplatz direkt am Haus. In der
unmittelbaren Umgebung stehen aul3erdem zahlreiche 6ffentliche Parkmaoglichkeiten zur
Verfigung.

Sonstiges

Besichtigungen nach Terminvereinbarung gerne maoglich.
Zur Terminvereinbarung nennen Sie uns bei Kontaktaufnahme bitte lhre vollstandige Adresse
sowie lhre Telefonnummer.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kénnen wir hierfir keine Haftung ibernehmen.

Mdochten Sie lhr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick verkaufen? Wir geben lhnen gerne eine
kostenfreie Preiseinschatzung und begleiten Sie beim Verkauf mit umfassendem Service. Von der
Entwicklung der Verkaufsstrategie tiber Verhandlung mit Interessenten bis zum Notartermin sind

wir fr Sie da. Vermeiden Sie teure Fehler und nutzen Sie unsere Erfahrung.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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Galaxy 523 Ultra o Galaxy 523 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 6/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

/A Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Galaxy S23 Ultra

e

S

: R
N W W W

S s, v,
S X T IE YAl
S Sy :

U S W S e =
S O SN, =

|

Galaxy 523 Ultra i, : . i Galaxy Sé@lfra

Lk

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 7/18


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Galaxy SZé‘UIira

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 8/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Galaxy S23 Ultra

Galaxy S23 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 9/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

oty 23 Ul

™ Galary $23 Ulra

Galaxy S23 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 10/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner fir schones Wohnen

Galaxy'S23 Ultra

Galaxy S23 Ultra

Galaxy 523 Utra e Galawy S23 Ul

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 11/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

P
\\\\ \\\\\\ \ \\

/\\\\\\

Galaxy $23 Ultra : ( Galaxy $23 Uttra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 12/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Galaxy S23 Ultra

Galaxy 523 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 13/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Galaxy 823 Utra ¢ Gillxy 523 Uira

Galaxy $23 Ultra Galaxy 523 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 14/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Galaxy $23 Ultra

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 15/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 16/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Suddeutsche Immobilien GmbH

lhr Partner flir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 17/18



mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/

Ve . Suddeutsche Immobilien GmbH

SUDDEUTSCHE

IMMOBILIEN

lhr Partner fir schones Wohnen

Lange Stral3e 60 | 72250 Freudenstadt
Telefon: 07441 87111 | E-Mail:

Seite 18/18


mailto:info@sueddeutsche-immo.com
https://sueddeutsche-immo.com/schwarzwald-immobilien/grosses-wohnhaus-mit-umfangreichen-ausbaureserven-vielseitigen-nutzungsmoeglichkeiten-in-dornstetten/
http://www.tcpdf.org

