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Objektnummer 314

Erfolgreiches Restaurant plus Hotel — 24 Betten, moderne Kiiche,
beste Anbindung - zu verpachten

Eckdaten

Kaltmiete 5.119,00 €

Nebenkosten 1.500,00 €

Provision Fur Pachter provisionsfrei! inkl. MwSt.
Courtagehinweis Fur Pachter provisionsfrei! inkl. MwSt.
Gesamtflache 108,0 m2

Anzahl Stellplatze 43,0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energietrager
Stromwert
Warmewert
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

lhr Partner flir schones Wohnen

1887

Neuwertig

2019

Standard
Zentral

Gas
Aul3enstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
19.06.2036

Ja

Gas

107.2

211.4

19.06.2026

2014

Gewerbe
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Lage

Nersingen, im bayerischen Landkreis Neu-UIm, liegt direkt an der Entwicklungsachse zwischen
Stuttgart und Minchen und profitiert von der unmittelbaren Nahe zur A8. Genau diese Lage macht
den Standort fur einen Gastronomiebetrieb mit Hotel wirtschaftlich interessant: Die schnelle
Erreichbarkeit sorgt fir regelmafigen Durchreiseverkehr, insbesondere von Reisenden auf dem
Weg nach Osterreich oder in siidliche Urlaubsregionen. Ein gut sichtbarer und unkompliziert
anfahrbarer Betrieb mit Parkmaoglichkeiten wird hier gezielt angesteuert.

Gleichzeitig liegt Nersingen im direkten Einzugsgebiet von Ulm und Neu-Ulm — einem starken
Wirtschaftsraum mit Industrie, Handwerk und Dienstleistung. Monteure, Geschaftsreisende und
Projektmitarbeiter bendtigen kontinuierlich Ubernachtungsmaoglichkeiten in verkehrsgiinstiger
Lage. Die Kombination aus Restaurant und 11 Hotelzimmern ermdglicht es, diese Zielgruppen im
Haus zu bewirten und zuséatzliche Umsatze tber Logis zu generieren.

Auch regional bietet der Standort eine solide Basis. Die Gemeinde selbst sowie das nahere Umfeld
sorgen fur Stammkundschaft und Nachfrage nach Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen und
geschlossenen Gesellschaften. Der klare Vorteil: Gaste solcher Veranstaltungen kdnnen direkt vor
Ort Ubernachten, was die Attraktivitat des Hauses deutlich erhéht und zusatzliche Erlose schafft.

Die Mischung aus regionalem Publikum, wirtschaftlich gepragter Nachfrage und konstantem
Durchreiseverkehr schafft eine breite und belastbare Géastestruktur. Fir einen Pachter bedeutet
das eine wirtschaftlich stabile Ausgangssituation mit mehreren Ertragsquellen an einem
verkehrlich hervorragend angebundenen Standort.
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Objektbeschreibung

Ein eingefiuihrter Gastronomiebetrieb mit zuséatzlichem Hotelbetrieb — komplett modernisiert und
sofort startklar: Dieses 2019 kernsanierte Objekt verbindet eine gut laufende Pizzeria mit einem
wirtschaftlich interessanten Beherbergungsangebot. Fir Gastronomen, die auf eine bestehende
Struktur aufbauen mochten, bietet sich hier eine seltene Gelegenheit. Auch das Personal kann ggf.
mit Ubernommen werden.

Das Haus wird aktuell als Pizzeria mit angeschlossenem Hotel betrieben und ist in der Region
etabliert. Der gastronomische Bereich wurde im Zuge der Kernsanierung neu eingerichtet und
prasentiert sich in einem zeitgemal3en, gepflegten Zustand. Auch das Geb&aude selbst wurde
umfassend modernisiert, sodass kein Sanierungsstau besteht.

Das Hotel verfugt iber 11 Zimmer mit insgesamt 24 Betten und erganzt den Restaurantbetrieb in
idealer Weise. Durch die Nahe zur Autobahn A8 nutzen zahlreiche Reisende auf dem Weg in
Richtung Osterreich das Haus fiir eine Zwischenubernachtung. Gleichzeitig ist der Standort fur
Monteure und Geschaéftsreisende interessant, die eine gut erreichbare Unterkunft mit
gastronomischem Angebot im Haus schéatzen.

Ein weiterer Vorteil zeigt sich bei geschlossenen Gesellschaften: Gaste von Feiern oder
Veranstaltungen konnen direkt vor Ort Ubernachten. Das erhdht die Attraktivitat des Restaurants
far Familienfeste, Firmenveranstaltungen oder grof3ere Gruppen und schafft zusétzliche Umsatze
Im Hotelbereich.

Die Nahe zu Ulm und Gunzburg sorgt dartber hinaus fir ein solides regionales Einzugsgebiet mit
entsprechender Nachfrage. Die Kombination aus Stammkundschaft, Durchreisenden, Monteuren
und Veranstaltungsgasten bietet eine breite wirtschaftliche Basis.

Das Objekt wird verpachtet. Die komplette Einrichtung kann vom neuen P&chter tbernommen
werden; der Kaufpreis hierfur ist direkt mit dem aktuellen Pachter zu verhandeln. Dadurch besteht
die Moglichkeit, ohne lange Anlaufphase in einen laufenden Betrieb einzusteigen.

Zusammengefasst handelt es sich um ein umfassend modernisiertes und gut etabliertes
Hotel-Restaurant mit 11 Zimmern und 24 Betten in verkehrsgunstiger Lage nahe der A8 sowie Ulm
und Giinzburg — mit mehreren stabilen Ertragsquellen aus Gastronomie, Ubernachtung und
Veranstaltungen.
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Ausstattung

Die Restaurant- und Kichenbereiche sind komplett eingerichtet und betriebsbereit. Die
Gastro-Kuche wurde im Zuge der Kernsanierung modern neu installiert und umfasst unter
anderem eine professionell ausgestattete Kochzone sowie einen Pizzaofen —ideal fir klassische
italienische Speisen und ein vielseitiges Speisenangebot. Die Ausstattung ermdglicht einen
sofortigen gastronomischen Betrieb ohne zuséatzliche Investitionen in die Kiiche.

Auch der Hotelbereich ist vollstdndig mobliert. Insgesamt stehen 11 Zimmer mit 24 Betten zur
Verfligung, die jeweils mit Bett, Sitzecke, Kleiderschrank und modernen Badezimmern ausgestattet
sind. In allen Zimmern sind Bettwasche, Handtlicher, TV-Anschlisse und kostenfreies WLAN
vorhanden, sodass Gastekomfort und Funktionalitat gewéahrleistet sind. Viele der Zimmer sind
individuell und mit italienischem Flair gestaltet, was dem Aufenthalt eine angenehme Atmosphaére
verleiht.

Auch das Kleininventar ist vorhanden und gehort zum Ubernahmeumfang: vom Geschirr und
Besteck uber Kuchenutensilien bis zu Moblierung und Ausstattung der Gastrdume. Durch den
bestehenden Einrichtungspool kann ein Pachter ohne lange Anlaufphase starten.

Zusatzlich bieten Restaurantbereich und Aul3enterrasse attraktive Sitzplatze, die sich saisonal
nutzen lassen und ein klassisches italienisches Gastronomieflair vermitteln.

Sonstiges

Besichtigungen erfolgen ausschlie3lich nach vorheriger Abstimmung und unter Angabe relevanter
Informationen zur geplanten Nutzung bzw. zum Investitionshintergrund.

Angebot ist freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Alle Angaben und Unterlagen haben wir
vom Eigentimer erhalten, deshalb kénnen wir hierfiur keine Haftung ibernehmen.

HoGi ist die Qualitatsmarke der Stiddeutsche Immobilien GmbH fir gastgewerbliche
Immobilienangebote zur Pacht und zum Kauf. Unsere Experten sind lhr Ansprechpartner, wenn Sie
sich fur eine Hotel- oder Gastronomieimmobilie interessieren, oder einen Interessenten fur Ihr
Objekt suchen.

Spezialisiert auf die Nachfolgersuche fu?r das Gastgewerbe: Hotel, Garni, Landgaststa?tte,
Gasthof, Sport- und Vereinsgaststa?tten, Gastronomie in Stadt- und Gemeindehallen, Cafe?,
Imbiss, Bistro, Eiscafe? und Pubs sowie Neukonzeptionen. Regional ta?tig in
Baden-Wu?rttemberg.

Sprechen Sie uns gerne jetzt unverbindlich an!
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Genehmigungsplan
GE-02

Genehmigungsplan
GE-01
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